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Biuro sprzedaży:  Walendów, ul. Stawowa                                                                     

 

 

PROSPEKT  INFORMACYJNY  SPORZĄDZONY  DNIA 29.09.2023 

 

 

 

CZĘŚĆ  OGÓLNA 

 

I. Dane identyfikacyjne i kontaktowe Dewelopera 

 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper Walendów Park 2  Sp z o.o. 

Adres 10 – 508 Olsztyn, ul. Adama Mickiewicza 21/23 

Nr NIP  

Nr Regon 

739 393 80 59 

385670475 

Nr telefonów 

nr fax 

(89) 527 23 53 w. 28 

(89) 527 44 79 

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@walendowpark.pl 

Adres strony internetowej Dewelopera www.walendow.pl  

 

II. Doświadczenie Dewelopera 

 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

Walendów Park 2  Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością została powołana w dniu 19.02.2020 z inicjatywy firmy „Przemysłówka” 

Przedsiębiorstwo Budownictwa Przemysłowego Holding Sp. z.o.o. w Olsztynie, ul. Mickiewicza 21/23  ze 100 % jej udziałem. Celem 

działalności tej spółki jest pozyskiwanie gruntów pod zabudowę mieszkaniową  wielorodzinną, budowa i zbywanie mieszkań wraz z 

garażami czyli prowadzenie działalności deweloperskiej. W związku z tym iż, firma  „Przemysłówka” Przedsiębiorstwo Budownictwa 

Przemysłowego Holding Sp. z.o.o. w Olsztynie, jako 100% właściciel Walendów Park 2 Sp. z o.o. była również współwłaścicielem a 

następnie jedynym udziałowcem spółki Walendów Park Sp z o.o. w Olsztynie posiada doświadczenie deweloperskie . W ramach 

działalności deweloperskiej  w ramach Etapu I inwestycji na działce nr 130/4 w Walendowie  zrealizowała 7 budynków mieszkalnych 

wielorodzinnych o 22 i 21 mieszkaniach każdy wraz z wielostanowiskowymi halami garażowymi. W ramach Etapu II  zad.1 spółka 

zrealizowała 2 budynki mieszkalne A1 z 24 lokalami mieszkalnymi i halą garażową na 22 miejsca postojowe i budynek mieszkalny B1 z 52 

lokalami mieszkalnymi i 2 halami garażowymi na 19 i 36 miejsc postojowych 

PRZYKŁAD  UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA  DEWELOPERSKIEGO 

Adres Budynek A1 i B1 Walendów ul. Stawowa 

Data rozpoczęcia  

Budynki A1 i B1 – 17.04.2020 

Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie  

Budynki A1 i B1 – 02.03.2022 

Czy przeciwko Deweloperowi prowadzono lub prowadzi się 

postępowanie egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł 

 

NIE 

 

III. Informacje dotyczące nieruchomości i przedsięwzięcia deweloperskiego 

 

INFORMACJE  DOTYCZĄCE  GRUNTU 

Adres i nr ewidencyjne działki Etap II inwestycji realizowanej przy ul. Stawowej w Walendowie  , dz. Nr130/3 –  obr. 

0016 Walendów 

Działka Nr 130/2 -przeznaczona pod budowę stacji trafo   

Nr Księgi Wieczystej Działka o nr 130/3 i 130/2 : KW o nr WA1P/00126340/1 

Istniejące obciążenia hipoteczne  nieruchomości lub wnioski 

o wpis w dziale IV Księgi Wieczystej 

 

w dziale IV księgi wieczystej  Kw numer WA1P/00126340/1 wpisana jest hipoteka 

umowna do sumy 18.877.500,00 zł (osiemnastu milionów ośmiuset siedemdziesięciu 

siedmiu tysięcy pięćset złotych) na rzecz banku: mBank spółka akcyjna z siedzibą w 

Warszawie na zabezpieczenie spłaty kredytu,  

 

wzmianka ujawniona w dziale IV księgi wieczystej w dniu dwudziestego trzeciego 

sierpnia dwa tysiące dwudziestego trzeciego roku (23.08.2023) zarejestrowana pod 

numerem Dz.Kw./WA1P/20075/23/1 - wykreślenie hipoteki umownej wynika z 

wniosku złożonego przez Spółkę i dotyczy wykreślenia hipoteki umownej ujawnionej 

na rzecz banku, do wniosku tego załączono zaświadczenie wydane w trybie art. 95 

http://www.walendow.pl/
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Prawa bankowego w celu wykreślenia hipoteki przez mBank spółka akcyjna z siedzibą 

w Warszawie w dniu pierwszego sierpnia dwa tysiące dwudziestego trzeciego roku 

(01.08.2023), z którego wynika, że bank wyraża zgodę na wykreślenie ujawnionej w 

dziale IV tej księgi wieczystej hipoteki umownej do sumy 18.877.500,00 zł 

(osiemnastu milionów ośmiuset siedemdziesięciu siedmiu tysięcy pięćset złotych) wraz 

ze wszystkimi odnoszącymi się do niej wpisami dodatkowymi, wobec  faktu 

wygaśnięcia wierzytelności nią zabezpieczonej oraz brakiem możliwości powstania 

kolejnych wierzytelności podlegających zabezpieczeniu z tego samego stosunku 

prawnego 

W przypadku braku Księgi Wieczystej informacja o 

powierzchni i stanie prawnym nieruchomości 

Informacje zawarte w KW  nr WA1P/00126340/1 

 

 

 Plan zagospodarowania przestrzennego dla sąsiadujących 

działek 

Przeznaczenie w planie  Teren oznaczony w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego symbolem MW/U  

-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i usługowa  

Dopuszczalna wysokość 

zabudowy 

Budynki mieszkalne- do 4 kondygnacji do 17 m; 

budynki mieszkalne z usługami – do 4 kondygnacji 

do 17m; budynki z usługami – do 3 kondygnacji do 

15 m; budynki gospodarcze i garaże do 2 

kondygnacji do 6 m; nośniki reklamowe i maszty 

oświetleniowe do  25 m 

Dachy płaskie o nachyleniu do 10% 

Dopuszczalny procent 

zabudowy działki 

do 60% 

Informacje zawarte w publicznie dostępnych dokumentach 

dotyczących przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km 

od przedmiotowej nieruchomości, w szczególności o 

budowie lub rozbudowie dróg, budowie linii szynowych 

oraz przewidzianych korytarzach powietrznych, a także 

znanych innych inwestycjach komunalnych, w 

szczególności oczyszczalniach ścieków , spalarniach śmieci, 

wysypiskach, cmentarzach. 

Zgodnie z informacją zawartą w piśmie Urzędu Gminy Nadarzyn : z dnia 17 lutego 

2022 roku , w promieniu 1 km od realizowanej inwestycji deweloperskiej w Gminie 

Nadarzyn planowana jest rozbudowa istniejącej oczyszczalni ścieków  przy ul. 

Stawowej w miejscowości Walendów. 

INFORMACJE  DOTYCZĄCE  BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę        tak nie 

Czy decyzja o pozwoleniu na budowę jest ostateczna tak nie 

Czy decyzja o pozwoleniu na budowę jest zaskarżona tak nie 

Nr pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, który je 

wydał 

Starosta Pruszkowski decyzją nr  2089/2019 z dnia 29 października  2019 roku , 

zatwierdził projekt budowlany i udzielił pozwolenia na budowę zespołu budynków 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami: przedszkolem, recepcją osiedla z 

klubem fitness, sklepem osiedlowym wraz z miejscami postojowymi, drogami 

wewnętrznymi, instalacjami zewnętrznymi  wodno – kanalizacyjną, kanalizacji 

sanitarnej i deszczowej oraz instalacja gazową na działce nr ewidencyjny 130/3  w 

miejscowości Walendów gmina Nadarzyn., zwanego w dalszej części niniejszego aktu 

Przedsięwzięciem Deweloperskim, przy czym decyzja ta jest ostateczna 

w administracyjnym toku postępowania oraz decyzją z dnia 28.05.2020 nr 730/2020 

znak : WA.6740.5.29.2020.PB.AB przeniósł prawa i obowiązki wynikające z 

przywołanej decyzji na nowego inwestora: Walendów Park 2 Sp. z o.o. w Olsztynie i 

decyzja ta jest ostateczna w administracyjnym toku postępowania. Decyzją nr 

1679/2020 z dnia 30.09.2020 Starosta Pruszkowski zatwierdził projekt dla zabudowy 

na działce o nr 130/3 w miejscowości Walendów. Decyzja ta jest ostateczna w 

administracyjnym toku postępowania. 

Planowany termin rozpoczęcia i zakończenia prac 

budowlanych dla budynku B3 i A9 – Etap II zad.3 

Rozpoczęcie prac: 01.06.2022 

zakończenie prac : 31.05.2024 

przyjęcie budynków do użytkowania do dnia 31.08.2024 

Termin do którego nastąpi przeniesienie prawa własności 

nieruchomości 

Do dnia: 31.05.2025 

Opis przedsięwzięcia deweloperskiego 

 

Liczba budynków  W ramach Etapu II zadanie nr 3 realizowane są 2 

budynki mieszkalne: 

- B3 o liczbie mieszkań 52 z   garażem podziemnym 

GB3. 1 na 19 na  miejsc postojowych i GB3.2 na 19 

miejsc postojowych   

- A9 o liczbie mieszkań 24  wraz z garażem 

podziemnym GA 9 na 11 miejsc postojowych. W 

parterze budynku A9 zaprojektowano : przedszkole, 

recepcję z klubem fitness oraz sklep osiedlowy. 

Budynki z kotłowniami gazowymi na dachu 
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budynku, 

 bez komórek lokatorskich,  

wraz z dojściami i dojazdami i urządzeniem terenu 

w zakresie niezbędnym do obsługi budynków. 

Rozmieszczenie ich na 

nieruchomości ( należy podać 

minimalny odstęp pomiędzy 

budynkami) 

 Wzajemne odległości projektowanych budynków > 

8,0 m  

 

 

 

Sposób pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego Wg  normy PN ISO 9836:1997 

pow. użytkową mieszkania mierzy się w poziomie podłogi w świetle ścian 

otynkowanych; nie wlicza się do powierzchni mieszkania wnęk w ścianach o pow. 

poniżej 0,1 m2. 

 

Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania 

przedsięwzięcia deweloperskiego 

 25% środki własne Spółki 

 75% - środki pochodzące z kredytu 

Środki ochrony Nabywców  Bankowy rachunek powierniczy służący 

gromadzeniu środków nabywcy 

otwarty zamknięty 

gwarancja instytucji finansowej gwarantująca zwrot środków nabywcy lokalu w razie 

nie przeniesienia odrębnej własności w terminie określonym w umowie – nie dotyczy 

Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju 

zabezpieczenia środków nabywcy 

OTWARTY MIESZKANIOWY  RACHUNEK  POWIERNICZY należy do 

Dewelopera i służy gromadzeniu pieniędzy wpłacanych przez Nabywcę na cele 

określone w umowie deweloperskiej. Każdorazowa wypłata części środków z 

rachunku następuje po stwierdzeniu przez Bank zakończenia realizacji danego etapu 

prac budowlanych przez Dewelopera. Deweloper ma prawo dysponować środkami 

wypłacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wyłącznie na cele 

realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego, dla którego prowadzony jest rachunek. 

Koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi 

Deweloper 

Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo środków 

Nabywcy 

mBank S.A. Oddział Korporacyjny Olsztyn 

Harmonogram przedsięwzięcia w etapach ETAP  I   01.06.2022 do 30.06.2022    17,30% 

 

Budynek B3 

- zakup gruntu 

- projekt budowlany i wykonawczy 

- roboty budowlane 

- roboty ziemne 

- fundamenty  

- sieć deszczowa + drenaż 

 

Budynek A9 

 -przebudowa kolizji kabla pod budynkiem A9 

 

ETAP  II      01.07.2022 do 31.12.2022     15,65% 

 

Budynek B3 

-roboty ziemne 

- fundamenty 

- ściany i słupy – poziom (-1) 

- stropy i schody – poziom (-1) 

- izolacje 

- ściany i słupy – parter 

- stropy i schody – parter 

- ściany i słupy I p. 

-posadzki na gruncie 

-instalacje sanitarne wewnętrzne 

- instalacje elektryczne wewnętrzne 

- ściany oporowe żelbetowe + gazony 

- sieć deszczowa + drenaż 

 

Budynek A9  

- roboty ziemne  

- fundamenty 

-  ściany i słupy – poziom ( -1) 

- izolacje 

- instalacje sanitarne wewnętrzne 

-instalacje elektryczne wewnętrzne 

-ściany oporowe żelbetowe + gazony 
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-sieć deszczowa + drenaż 

- przebudowa kolizji kabla pod budynkiem A9 

 

ETAP  III       01.01.2023 do 30.04.2023     18,55% 

 

Budynek B3 

- ściany i słupy – parter 

- stropy i schody - parter 

- ściany i słupy  - piętro I 

- stropy i schody – piętro I 

- ściany i słupy – piętro II 

- stropy i schody – piętro II 

- ściany i słupy – piętro III 

- tropy i schody – piętro III 

- ściany i słupy p. IV kotłownia 

- stropy p. IV 

- okna i drzwi balkonowe 

- ścianki działowe - parter 

- instalacje sanitarne wewnętrzne 

- wentylacja mechaniczna 

- instalacje elektryczne wewnętrzne 

 

Budynek A9 

 

- roboty ziemne 

- ściany i słupy – poziom ( -1) 

- stropy i schody – poziom ( -1) 

- izolacje 

- ściany i słupy – parter 

- stropy i schody – parter 

- ściany i słupy p. I 

- stropy i schody p. I 

- Ściany i słupy p. II 

- stropy i schody p. II 

- ściany i słupy p. III 

- stropy i schody p. III 

-posadzki na gruncie 

-instalacje sanitarne wewnętrzne 

-instalacje elektryczne wewnętrzne 

- ściany oporowe żelbetowe+ gazony 

- sieć deszczowa + drenaż 

 

ETAP  IV             01.05.2023 do 31.08.2023    19,92% 

 

Budynek B3 

- ściany i słupy III p. 

- ściany i słupy IV p.( kotłownia) 

-stropy – najwyższa kondygnacja 

-dach zielony n/garażem – izolacje 

- okna i drzwi balkonowe 

- balustrady 

- elewacje 

- balkony i tarasy 

- ścianki działowe parter 

- ścianki działowe I p. 

- ścianki działowe II p. 

- ścianki działowe III p. 

-tynki i okładziny wewnętrzne – kondygnacja (-1) 

-tynki i okładziny wewnętrzne – parter 

-tynki i okładziny wewnętrzne – I p. 

- instalacje sanitarne wewnętrzne 

- wentylacja mechaniczna 

- instalacje elektryczne wewnętrzne 

- ściany oporowe żelbetowe + gazony 

-zagospodarowanie i urządzenie terenu 

- oświetlenie terenu + zasilanie budynków 

-sieć kanalizacji sanitarnej 

- przyłącze wodociągowe 

 

Budynek A9 

- fundamenty 

- ściany i słupy  II p. 

-stropy i schody II p. 

-ściany i słupy  IIIp. 
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-strop i schody III p. 

- ściany i słupy IV p. (kotłownia) 

- stropy IV p. ( kotłownia) 

-dach najwyższa kondygnacja 

- okna i drzwi balkonowe 

- drzwi i okna alu 

- świetlik dachowy 

- balustrady 

- elewacje 

- balkony i tarasy 

- ścianki działowe parter 

- ścianki działowe Ip. 

- ścianki działowe II p. 

- ścianki działowe III p. 

- tynki i okładziny wewnętrzne parter 

- instalacje sanitarne wewnętrzne 

- wentylacja mechaniczna 

- instalacje elektryczne wewnętrzne 

- ściany oporowe żelbetowe + gazony 

- zagospodarowanie i urządzenie terenu 

- sieć kanalizacji sanitarnej 

-przyłącze wodociągowe 

 

Etap V      01.09.2023 do 31.12.2023   17,29% 

       

Budynek B3 

- dach najwyższa kondygnacja  

- dach zielony n/garażem- izolacje 

- drzwi alu 

- bramy 

- drzwi techniczne 

- balustrady 

- wycieraczki 

- elewacje 

- posadzki na gruncie 

- posadzki w mieszkaniach 

- posadzki komunikacja 

- balkony, tarasy 

- tynki i okładziny wewnętrzne – kondygnacja (-1) 

- tynki i okładziny wewnętrzne- parter 

- tynki i okładziny wewnętrzne – I p. 

- tynki i okładziny wewnętrzne – II p. 

- tynki i okładziny wewnętrzne – III p. 

- tynki i okładziny wewnętrzne – IV p. 

- instalacje sanitarne wewnętrzne 

- wentylacja mechaniczna 

- instalacje elektryczne wewnętrzne 

- ściany oporowe żelbetowe + gazony 

- zagospodarowanie i urządzenie terenu 

Budynek A9 

- dach najwyższa kondygnacja 

- okna i drzwi balkonowe 

- drzwi i okna alu 

- bramy 

- drzwi wejściowe do mieszkań 

- balustrady 

- elewacje 

- posadzki na gruncie 

- posadzki mieszkania  

- posadzki komunikacja 

- balkony tarasy 

- ścianki działowe III p. 

- tynki i okładziny wewnętrzne poziom (-1) 

- tynki i okładziny wewnętrzne parter 

- tynki i okładziny wewnętrzne I p. 

- tynki i okładziny wewnętrzne II p. 

- tynki i okładziny wewnętrzne III p. 

- tynki i okładziny wewnętrzne IV p. 

- instalacje sanitarne wewnętrzne 

- wentylacja mechaniczna 

- instalacje elektryczne wewnętrzne 

- ściany oporowe żelbetowe + gazony 

- zagospodarowanie i urządzenie terenu 

- sieć kanalizacji sanitarnej 
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- przyłącze wodociągowe 

 

Etap VI        01.01.2024 do 31.05.2024   11,29 % 

 

Budynek B3 

- okna i drzwi balkonowe 

- drzwi wejściowe do mieszkań 

- balustrady 

- tynki i okładziny wewnętrzne poziom (-1) 

- tynki i okładziny wewnętrzne parter 

- tynki i okładziny wewnętrzne I p. 

- tynki i okładziny wewnętrzne II p. 

- tynki i okładziny wewnętrzne III p. 

- tynki i okładziny wewnętrzne IV p. 

-malowanie 

- winda 

- inne roboty 

- instalacje sanitarne wewnętrzne 

- wentylacja mechaniczna 

- instalacja elektryczna wewnętrzna 

- zagospodarowanie i urządzenie terenu 

- śmietnik 

- ogrodzenie 

- oświetlenie terenu + zasilanie budynków 

- sieć deszczowa + drenaż 

 

Budynek A9 

- okna i drzwi balkonowe 

- drzwi i okna alu 

- drzwi wejściowe do mieszkań 

- drzwi techniczne 

- balustrady 

- wycieraczki 

- elewacje 

- posadzki mieszkania 

- posadzki komunikacja 

- tynki i okładziny wewnętrzne poziom (-1) 

- tynki i okładziny wewnętrzne parter 

- tynki i okładziny wewnętrzne I p. 

- tynki i okładziny wewnętrzne II p. 

- tynki i okładziny wewnętrzne III p. 

- tynki i okładziny wewnętrzne IV p. 

- malowanie 

- winda 

- inne roboty 

- instalacje sanitarne wewnętrzne 

- wentylacja mechaniczna 

- instalacje elektryczne wewnętrzne 

- zagospodarowanie i urządzenie terenu 

- ogrodzenie 

- oświetlenie terenu i zasilanie budynków 

- sieć deszczowa+ drenaż 

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad 

waloryzacji 

Waloryzacja ceny jest niedopuszczalna. 

Zmiana ceny  jest możliwa jedynie w przypadku zmiany stawki podatku VAT z 

zastrzeżeniem prawa Nabywcy do odstąpienia od umowy. 

 

WARUNKI  ODSTĄPIENIA  OD  UMOWY  DEWELOPERSKIEJ 

Opis warunków na jakich można odstąpić od umowy 

deweloperskiej 

1. Nabywca ma prawo do odstąpienia od umowy deweloperskiej w następujących 

przypadkach: 

a) jeżeli umowa  nie zawiera elementów wskazanych w art. 22 ustawy z dnia 

16 września 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego(Dz.U.  z  2016 roku,  poz. 555), 

b) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z 

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach za 

wyjątkiem zmian, które nastąpiły w treści prospektu informacyjnego lub załącznikach, 

w okresie pomiędzy doręczeniem prospektu informacyjnego wraz z załącznikami a 

podpisaniem umowy deweloperskiej,  

c) jeśli Walendów Park 2 Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z 

siedzibą w Olsztynie nie doręczyła nabywcy zgodnie z art. 18 i 19 w/w ustawy 

prospektu informacyjnego wraz z załącznikami,  

d) jeżeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w 

załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską są niezgodne ze 
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stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej 

e) jeżeli prospekt informacyjny na podstawie którego zawarto umowę 

deweloperską nie zawiera informacji o określonych we wzorze prospektu 

informacyjnego stanowiącego załącznik do w/w ustawy,  

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcę prawa o którym mowa w § 7 

umowy deweloperskiej, w terminie określonym w § 7 ust. 1  umowy deweloperskiej  

g) w przypadku zmiany przez Walendów Park 2 Spółkę z ograniczoną 

odpowiedzialnością z siedzibą w Olsztynie ceny za przedmiot umowy wynikający 

ze zmiany stawki podatku od towarów i usług VAT,  

h)  w przypadku, w którym rzeczywisty metraż lokalu odbiegał będzie od metrażu 

lokalu przewidzianego w projekcie, chyba że zmiana metrażu jest następstwem zmian 

wprowadzonych na życzenie nabywcy na zasadach określonych w § 12  umowy 

deweloperskiej 

2. W  przypadkach o których mowa w ust. 1 pkt a) – e) powyżej Nabywca ma prawo 

odstąpić od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia  jej 

zawarcia.  

3. W przypadku o którym mowa w ust. 1 pkt f) powyżej przed skorzystaniem z prawa 

do odstąpienia od umowy deweloperskiej - Nabywca winien wezwać Dewelopera  do 

przeniesienia powyższego prawa i wyznaczyć mu jednocześnie 120 - dniowy termin do 

wypełnienia tego obowiązku. 

4. W przypadku o którym mowa w ust. 1 pkt g) powyżej Nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia 

otrzymania zawiadomienia od  Dewelopera o zmianie ceny. 

5. W przypadku o którym jest mowa  w ust. 1 p. h) powyżej Nabywca ma 

prawo odstąpienia od  umowy deweloperskiej w terminie 30 dni ( trzydziestu dni) od 

dnia otrzymania rozliczenia końcowego. 

6. W przypadku o którym mowa w § 1 ust. 9 p. 5) umowy deweloperskiej 

Nabywca ma prawo  odstąpienia od  umowy deweloperskiej w terminie 30 dni ( 

trzydziestu dni) od dnia powiadomienia przez Dewelopera o fakcie, iż decyzja 

zatwierdzająca projekt zamienny stała się ostateczna. 

7. Oświadczenia woli o odstąpieniu od umowy deweloperskiej składane 

przez Nabywcę dla swej skuteczności wymaga wyrażenia zgody na wykreślenie z 

księgi wieczystej roszczenia o przeniesienie prawa własności nieruchomości, złożone 

w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi, w przypadku gdy został 

złożony wniosek o wpis takiego roszczenia do w/w księgi wieczystej. 

8. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej 

powinno być złożone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym i 

dostarczone osobiście do siedziby Dewelopera lub za pośrednictwem poczty – na 

adres wskazany w komparycji  umowy. 

 9. Deweloper ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej w następujących 

przypadkach:  

  a) Niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości 

określonych w  § 4 ust. 9 umowy deweloperskiej,  

  b) Niestawienia się Nabywcy bez uzasadnionej przyczyny  na odbiór lokalu w 

terminie określonym w § 6 ust. 1 i 2  umowy deweloperskiej,  

  c) Niestawienie się Nabywcy bez uzasadnionej przyczyny  na podpisanie  umowy 

przenoszącej na Nabywcę prawa, o których mowa w § 3 umowy deweloperskiej.  

10. W przypadku o  którym  mowa powyżej  w ust. 9 lit. a)  niniejszego prospektu  

Deweloper  wezwie Nabywcę, w formie pisemnej do dokonania wpłaty zaległych kwot 

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że brak zapłaty 

jest wynikiem siły wyższej. 

11. W przypadkach o których mowa powyżej w ust.9 lit. b) i c)  niniejszego prospektu, 

Deweloper winien dwukrotnie doręczyć nabywcy wezwanie w formie pisemnej do 

wykonania obowiązków opisanych w ust.9 lit. b) i c) niniejszego prospektu, z 

zachowaniem 60 - dniowego odstępu pomiędzy dwoma wezwaniami, chyba że 

niestawiennictwo jest spowodowane działaniem siły wyższej. 

12. Oświadczenie woli Dewelopera o odstąpieniu od umowy deweloperskiej 

powinno być złożone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym i 

dostarczone osobiście Nabywcy lub za pośrednictwem poczty – na adres wskazany 

w komparycji  umowy deweloperskiej. 

1 13.  Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177)  w przypadku wypowiedzenia 

umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper niezwłocznie 

zawiera z innym bankiem lub inną kasą umowę mieszkaniowego rachunku 

powierniczego, jednak nie później niż w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia 

tej umowy przez bank lub kasę, z zastrzeżeniem że przedmiotem zawieranej 

umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku 

powierniczego jak w przypadku umowy, która została wypowiedziana. Stosownie 

do treści art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177) środki zgromadzone na 

likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym są niezwłocznie 

przekazywane przez bank lub kasę, w których dotychczas prowadzono taki 

https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjtg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjtg4


 

8 

rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w 

innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez Dewelopera oświadczenia z 

tego banku lub z tej kasy potwierdzającego, że rachunek, na który mają być 

przekazane środki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu 

ustawy. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177) w przypadku gdy 

Deweloper nie przedstawi oświadczenia banku lub kasy, o którym mowa w ust. 2, 

w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego, bank lub kasa niezwłocznie zwracają Nabywcom środki znajdujące 

się na tym rachunku. 

 

Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 7) w związku z art. 76 ustawy z dnia 20 maja 2021 

roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177) w 

przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z innym bankiem lub inną kasą w trybie i terminie, o których mowa 

w art. 10 ust. 1 powołanej ustawy Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy 

Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 

ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 

z 2021 roku, poz. 1177). 

 

Ponadto stosownie do treści art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o 

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177) 

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego w trybie, o którym mowa w art. 10 ust. 1 powołanej ustawy, 

informuje Nabywców na papierze lub innym trwałym nośniku o dokonanej 

zmianie. Nabywcy mogą zgodnie z art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku 

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177) 

wstrzymać dokonywanie kolejnych wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy 

do czasu wykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 11 ust. 1 

powołanej ustawy. 

 

7.  Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177) Deweloper, w terminie 30 dni od 

dnia podania do publicznej wiadomości informacji o spełnieniu warunku gwarancji 

w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o 

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 

1705, 1784 i 1843) wobec banku lub kasy prowadzących mieszkaniowy rachunek 

powierniczy dla przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego 

Dewelopera, zawiera umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym 

bankiem lub inną kasą. Stosownie do treści art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 

2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 

roku, poz. 1177) w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego 

rachunku powierniczego z innym bankiem lub inną kasą Deweloper informuje 

nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o dokonanej zmianie i przekazuje 

mu oświadczenie banku lub kasy, o którym mowa w art. 10 ust. 2. powołanej 

ustawy. 

 

Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 9) w związku z art. 76 ustawy z dnia 20 maja 2021 

roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177) w 

przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 

ust. 2 powołanej ustawy, w terminie określonym w tym przepisie Nabywca ma 

prawo odstąpić od Umowy Deweloperskiej, po upływie 60 dni od dnia podania do 

publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 

20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 

roku, poz. 1177). 

INNE  INFORMACJE 

Przedsięwzięcie deweloperskie zgodnie z uzyskanym pozwoleniem na budowę obejmuje łącznie 5 budynków mieszkalnych z garażami 

podziemnymi z punktem usługowym: przedszkolem, świetlicą oraz fitness, wraz z infrastrukturą( przyłączami i urządzeniem terenu)  Z uwagi na 

duży zakres inwestycji,  w celu usprawnienia realizacji, przedsięwzięcie to - ETAP II- zostało podzielone na  następujące zadania inwestycyjne: 

Zadanie nr 1 – 2 budynki mieszkalne A 1 i B1 wraz z garażami podziemnymi; zadanie nr 2 –  budynek mieszkalny: B2 wraz z garażem 

podziemnym; zadanie nr 3 – budynek B3 i A9 wraz z garażami podziemnymi oraz przedszkolem, salą fitness z recepcją i sklepem osiedlowym oraz 

budowa stacji trafo zrealizowana przez PGE Warszawa. 

https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjtg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjthe
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(b)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(c)&cm=DOCUMENT
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjugy
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjugy
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjugu
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Kupujący ma możliwość zapoznania się w biurze Dewelopera, przed zawarciem umowy deweloperskiej z: 

1. aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości 

2. kopią aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sądowego - jeśli podmiot podlega wpisowi do KRS lub aktualnym zaświadczeniem o wpisie do 

Centralnej Ewidencji i Informacji o działalności gospodarczej 

3. kopią pozwolenia na budowę 

4. sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie 2 lata, a w przypadku  realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki 

dominującej  

5. projektem architektoniczno – budowlanym 

 CZĘŚĆ  INDYWIDUALNA 

Cena 1 m kw powierzchni lokalu 

mieszkalnego 

zł/m2 

Określenie położenia oraz istotnych 

cech budynku, w którym znajduje się 

lokal mieszkalny będącego przedmiotem 

umowy deweloperskiej 

Liczba kondygnacji   4 kondygnacje nadziemne,1 kondygnacja podziemna -garaż 

wielostanowiskowy, kotłownia gazowa na dachu budynku 

Technologia wykonania  Konstrukcja murowana z elementami żelbetowymi i dachem 

płaskim o kącie nachylenia = 1% 

Standard prac wykończeniowych w 

części wspólnej budynku i na terenie 

wokół niego, stanowiącym część 

wspólną nieruchomości 

Zakres robót i standard wykonania budynku 

1. Konstrukcja budynku: 

a) ławy fundamentowe - żelbetowe 

b) ściany piwnic – żelbetowe monolityczne 

c) stropy – żelbetowe w systemie filigran 

d)  ściany konstrukcyjne nadziemia – żelbetowe i murowane 

e) ściany działowe – bloczki gipsowe- MULTIGIPS wykończone 

gładzią wg technologii producenta , nie wymagające tynkowania 

2. Standard wykończenia- elementy zewnętrzne: 

a) elewacja – ściany zewnętrzne ocieplone metodą lekką mokrą , 

wykończenie tynk cienkowarstwowy  

b) dach – stropodach niewentylowany o konstrukcji żelbetowej 

c) balustrady zewnętrzne w tym balkonowe- stalowe  

d) osłony balkonów -   szkło bezpieczne/ ścianka żelbetowa – wg 

rysunku elewacji  

e) posadzka na balkonie – szlichta cementowa z wykonaniem 

izolacji przeciwwodnej lub izolacja na płycie konstrukcyjnej – 

bez okładziny z gresu 

3. Standard wykończenia wewnętrznego 

a) klatki schodowe 

-stolarka drzwiowa wejścia do budynku -aluminiowa 

- drzwi  wewnętrzne klatki schodowej- wejścia do mieszkań – 

stalowe w okleinie, z 1 zamkiem klasy „C”, 

-okna PCV  - 3-szybowe 

- posadzka gres 

- ściany i sufity klatki schodowej i korytarzy– malowane  

- balustrady schodowe- stalowe,   

- dźwig osobowy 

b) garaż wielostanowiskowy 

- posadzka  przemysłowa 

- ściany i sufity – bez tynków białkowane 

- brama garażowa segmentowa sterowana pilotem 

- strop garażu pod częścią mieszkalną docieplony wełną 

mineralną 

4. zagospodarowanie terenu wokół budynku 

a) drogi i chodniki – kostka betonowa   

b) tereny zielone – humusowanie, wysianie trawy nasadzenia 

zgodnie z projektem zieleni 

c) ogródki przydomowe  

d) plac zabaw  

Liczba lokali w budynku Budynek A 9 – 24 lokale mieszkalne i 3 lokale niemieszkalne: 

przedszkole, recepcja i klub fitness oraz sklep osiedlowy oraz 

garaż podziemny na 11 miejsc postojowych 

Budynek B3 – 52 lokale mieszkalne 

 hale garażowe:  G B 3.1 na 19 miejsc postojowych i     G B 3. 2 

na 19  

Liczba miejsc garażowych i 

postojowych 

- w halach garażowych podziemnych 49 mp 

- na terenie – 33 miejsca postojowe 

Dostępne media w budynku Instalacja wodna – woda z sieci gminnej 

Kanalizacja deszczowa – odprowadzenie do zbiorników 

retencyjnych 

odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci gminnej 

Energia elektryczna – dostawca PGE Dystrybucja S.A. Oddział 

Warszawa  Rejon    Energetyczny Konstancin Jeziorna 
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Ogrzewanie i ciepła woda – lokalna kotłownia gazowa 

Instalacja gazowa – z sieci Mazowieckiej Spółki Gazownictwa- 

Oddział Zakład Gazowniczy Warszawa 

Instalacja teletechniczna 

 instalacja  domofonowa  

 

Dostęp do drogi publicznej TAK  

Określenie usytuowania lokalu 

mieszkalnego w budynku 

Nr budynku  

Nr lokalu  

kondygnacja/piętro  

Klatka schodowa nr  

usytuowanie względem stron świata : 

Określenie powierzchni układu 

pomieszczeń oraz zakresu i standardu 

prac wykończeniowych, do których 

wykonania zobowiązuje się Deweloper 

Pum =  m2 

Układ pomieszczeń : p.pokój o pow. m2 łazienka o pow. m2, Pokój dzienny + kuchnia  o pow. m2, pokój o 

pow – m2 

Zakres robót i standard wykonania mieszkań: 

1. posadzki w mieszkaniach szlichta cementowa,  

2. ściany działowe wykończone gładzią wg technologii producenta (typu Multigips) nie wymagające 

tynkowania, ściany konstrukcyjne i osłonowe pokryte tynkiem gipsowym bez malowania , w łazienkach 

ściany żelbetowe i  murowane z Silki tynkowane tynkiem gipsowym, ściany z Multigipsu od strony 

łazienki  pozostawione w stanie surowym 

3. sufity – tynk gipsowy lub szpachla -  bez malowania 

4.stolarka okienna PCV- 3 szybowa 

5. parapety – konglomerat 

6. stolarka drzwiowa : 

– wejścia do mieszkań – stalowe w okleinie , jednoskrzydłowe ze stalową ościeżnicą z zamkiem klasy „C” 

-  bez drzwi i ościeżnic wewnętrznych 

7. balustrady balkonów – stalowe, osłony balkonów – szkło bezpieczne/ ścianka żelbetowa wg projektu 

8. posadzka na balkonie – szlichta cementowa z wykonaniem izolacji przeciwwodnej lub izolacja na płycie 

konstrukcyjnej 

9. Instalacja elektryczna: 

- jednofazowa 230 V,  z osprzętem elektrycznym : wyłączniki i gniazda, bez opraw oświetleniowych ( 

punkty oświetleniowe zakończone kostką) 

- w kuchniach zasilanie do kuchenek elektrycznych trójfazowe 400 V 

10. Instalacje telekomunikacyjne  - dostarczenie sygnału w gestii operatora 

- telefoniczna doprowadzona do puszki w p.pokoju 

-RTV –  gniazdo wg projektu  

-domofonowa – kompletna wg projektu 

11. instalacje c.o. - kompletna, ułożona w posadzkach 

- grzejniki zamontowane wg projektu 

- licznik ciepła – w szafce na klatce schodowej 

12. Instalacja wod-kan. 

- woda ciepła i zimna ( opomiarowana- liczniki w szafkach w klatce schodowej)) – doprowadzona do 

łazienki i kuchni do miejsca usytuowania armatury 

- kanalizacja sanitarna – rozprowadzona do miejsca usytuowania armatury. 

13.  mieszkania na parterze wskazane w projekcie architektury- rzut parteru  -  ogródki przydomowe 

14.instalacja gazowa – kotłownia gazowa zlokalizowana na dachu budynku 

 

 

 

 

 

      …........................................................................... 

       (podpis dewelopera lub osoby uprawnionej  

       do jego reprezentacji oraz pieczęć firmowa) 

Załączniki: 

1. wzór umowy deweloperskiej 

2. karta mieszkania 

3. rzut hali garażowej z oznaczeniem miejsca postojowego 

4. projekt zagospodarowania terenu 

 

Potwierdzam otrzymanie Prospektu Informacyjnego wraz z załącznikami 

 

 

………………………………………………………… 

                  ( data i czytelny podpis Nabywcy) 

 

 

 


