Biuro sprzedazy: Walendéw, ul. Stawowa

PROSPEKT INFORMACYJNY SPORZADZONY DNIA 29.09.2023

CZESC OGOLNA

1. Dane identyfikacyjne i kontaktowe Dewelopera

DANE DEWELOPERA

Deweloper Walendéw Park 2 Sp z o.0.

Adres 10 — 508 Olsztyn, ul. Adama Mickiewicza 21/23
Nr NIP 739 393 80 59

Nr Regon 385670475

Nr telefonéw (89) 527 23 53 w. 28

nr fax (89) 5274479

Adres poczty elektroniczne;j

Adres strony internetowej Dewelopera

sprzedaz@walendowpark.pl

www.walendow.pl

II. Doswiadczenie Dewelopera

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Walendow Park 2 Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cia zostata powotana w dniu 19.02.2020 z inicjatywy firmy ,,Przemystoéwka”
Przedsigbiorstwo Budownictwa Przemystowego Holding Sp. z.0.0. w Olsztynie, ul. Mickiewicza 21/23 ze 100 % jej udziatem. Celem
dziatalnosci tej spotki jest pozyskiwanie gruntow pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, budowa i zbywanie mieszkan wraz z
garazami czyli prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej. W zwigzku z tym iz, firma ,,Przemystowka” Przedsigbiorstwo Budownictwa
Przemystowego Holding Sp. z.0.0. w Olsztynie, jako 100% wiasciciel Walendow Park 2 Sp. z 0.0. byta rowniez wspotwiascicielem a
nastgpnie jedynym udziatowcem spotki Walendoéw Park Sp z 0.0. w Olsztynie posiada doswiadczenie deweloperskie . W ramach
dziatalno$ci deweloperskiej w ramach Etapu I inwestycji na dziatce nr 130/4 w Walendowie zrealizowata 7 budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych o 22 i 21 mieszkaniach kazdy wraz z wielostanowiskowymi halami garazowymi. W ramach Etapu Il zad.l spotka
zrealizowala 2 budynki mieszkalne A1 z 24 lokalami mieszkalnymi i halg garazowa na 22 miejsca postojowe i budynek mieszkalny Bl z 52
lokalami mieszkalnymi i 2 halami garazowymi na 19 i 36 miejsc postojowych

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Budynek Al i B1 Walendoéw ul. Stawowa

Budynki Al i B1 —17.04.2020

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie

Budynki Al i B1 —02.03.2022

Czy przeciwko Deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢
postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewzigcia deweloperskiego

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr ewidencyjne dziatki

Nr Ksiegi Wieczystej

Etap II inwestycji realizowanej przy ul. Stawowej w Walendowie , dz. Nr130/3 — obr.
0016 Walendow
Dziatka Nr 130/2 -przeznaczona pod budowe stacji trafo

Dziatka o nr 130/3 1 130/2 : KW o nr WA1P/00126340/1

Istniejace obciazenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale IV Ksiegi Wieczystej

w dziale IV ksiegi wieczystej Kw numer WA1P/00126340/1 wpisana jest hipoteka
umowna do sumy 18.877.500,00 zt (osiemnastu milionow o$miuset siedemdziesigciu
siedmiu tysiecy piecset zlotych) na rzecz banku: mBank spotka akcyjna z siedzibg w
Warszawie na zabezpieczenie splaty kredytu,

wzmianka ujawniona w dziale IV ksiggi wieczystej w dniu dwudziestego trzeciego
sierpnia dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku (23.08.2023) zarejestrowana pod
numerem Dz.Kw./WA1P/20075/23/1 - wykreslenie hipoteki umownej wynika z
wniosku ztozonego przez Spotke i dotyczy wykreslenia hipoteki umownej ujawnione;j
na rzecz banku, do wniosku tego zataczono zaswiadczenie wydane w trybie art. 95



http://www.walendow.pl/

Prawa bankowego w celu wykreslenia hipoteki przez mBank spoétka akcyjna z siedziba
w Warszawie w dniu pierwszego sierpnia dwa tysiagce dwudziestego trzeciego roku
(01.08.2023), z ktorego wynika, ze bank wyraza zgode na wykreslenie ujawnionej w
dziale IV tej ksiggi wieczystej hipoteki umownej do sumy 18.877.500,00 =zt
(osiemnastu milionéw o$miuset siedemdziesigciu siedmiu tysigey pigéset ztotych) wraz
ze wszystkimi odnoszacymi si¢ do niej wpisami dodatkowymi, wobec faktu
wygasnigcia wierzytelnosci nig zabezpieczonej oraz brakiem mozliwo$ci powstania
kolejnych wierzytelnosci podlegajacych zabezpieczeniu z tego samego stosunku
prawnego

W przypadku braku Ksiegi Wieczystej informacja o
powierzchni i stanie prawnym nieruchomosci

Informacje zawarte w KW nr WA1P/00126340/1

Plan zagospodarowania przestrzennego dla sgsiadujacych
dziatek

Informacje zawarte w publicznie dostgpnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km
od przedmiotowej nieruchomosci, w szczegdlnosci o
budowie lub rozbudowie drog, budowie linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzach powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach komunalnych, w

szczegoblnosci oczyszczalniach $ciekow , spalarniach $mieci,

wysypiskach, cmentarzach.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Przeznaczenie w planie Teren oznaczony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem MW/U

-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa

Dopuszczalna wysokos¢
zabudowy

Budynki mieszkalne- do 4 kondygnacji do 17 m;
budynki mieszkalne z ushugami — do 4 kondygnacji
do 17m; budynki z ustugami — do 3 kondygnacji do
15 m; budynki gospodarcze i garaze do 2
kondygnacji do 6 m; no$niki reklamowe i maszty
o$wietleniowe do 25 m

Dachy ptaskie o nachyleniu do 10%

Dopuszczalny procent do 60%

zabudowy dziatki

Zgodnie z informacja zawarta w pismie Urzgdu Gminy Nadarzyn : z dnia 17 lutego
2022 roku , w promieniu 1 km od realizowanej inwestycji deweloperskiej w Gminie
Nadarzyn planowana jest rozbudowa istniejacej oczyszczalni $ciekow przy ul.
Stawowej w miejscowosci Walendow.

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy decyzja o pozwoleniu na budowg jest ostateczna tak nie
Czy decyzja o pozwoleniu na budowg jest zaskarzona tak nie

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Planowany termin rozpoczgcia i zakonczenia prac
budowlanych dla budynku B3 i A9 — Etap II zad.3

Starosta Pruszkowski decyzja nr 2089/2019 z dnia 29 pazdziernika 2019 roku ,
zatwierdzit projekt budowlany i udzielit pozwolenia na budowe zespotu budynkéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami: przedszkolem, recepcja osiedla z
klubem fitness, sklepem osiedlowym wraz z miejscami postojowymi, drogami
wewnetrznymi, instalacjami zewnetrznymi  wodno — kanalizacyjnga, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz instalacja gazowa na dzialce nr ewidencyjny 130/3 w
miejscowosci Walendéow gmina Nadarzyn., zwanego w dalszej czg$ci niniejszego aktu
Przedsigwzigciem Deweloperskim, przy czym decyzja ta jest ostateczna
w administracyjnym toku postgpowania oraz decyzja z dnia 28.05.2020 nr 730/2020
znak : WA.6740.5.29.2020.PB.AB przeniost prawa i obowigzki wynikajace z
przywotanej decyzji na nowego inwestora: Walendéw Park 2 Sp. z 0.0. w Olsztynie i
decyzja ta jest ostateczna w administracyjnym toku postgpowania. Decyzja nr
1679/2020 z dnia 30.09.2020 Starosta Pruszkowski zatwierdzit projekt dla zabudowy
na dzialce o nr 130/3 w miejscowosci Walendow. Decyzja ta jest ostateczna w
administracyjnym toku postgpowania.

Rozpoczecie prac: 01.06.2022
zakonczenie prac : 31.05.2024
przyjecie budynkow do uzytkowania do dnia 31.08.2024

Termin do ktérego nastapi przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci

Do dnia: 31.05.2025

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego

Liczba budynkow W ramach Etapu II zadanie nr 3 realizowane sg 2
budynki mieszkalne:

- B3 o liczbie mieszkan 52 z garazem podziemnym
GB3. 1 na 19 na miejsc postojowych i GB3.2 na 19
miejsc postojowych

- A9 o liczbie mieszkan 24 wraz z garazem
podziemnym GA 9 na 11 miejsc postojowych. W
parterze budynku A9 zaprojektowano : przedszkole,
recepcje z klubem fitness oraz sklep osiedlowy.
Budynki z kotlowniami gazowymi na dachu




budynku,

bez komorek lokatorskich,

wraz z dojsciami i dojazdami i urzadzeniem terenu
w zakresie niezb¢dnym do obstugi budynkow.

Rozmieszczenie ich na Wzajemne odlegtosci projektowanych budynkow >
nieruchomosci ( nalezy podac 8,0 m

minimalny odst¢p pomigdzy
budynkami)

Sposodb pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego

Zamierzony sposob i procentowy udziat Zzrédet finansowania

przedsiewziecia deweloperskiego

Srodki ochrony Nabywcow

Glowne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Wg normy PN ISO 9836:1997

pow. uzytkowa mieszkania mierzy si¢ w poziomie podlogi w $wietle $cian
otynkowanych; nie wlicza si¢ do powierzchni mieszkania wngk w Scianach o pow.
ponizej 0,1 m>.

25% $rodki wlasne Spotki
75% - $rodki pochodzace z kredytu

Bankowy rachunek powierniczy stuzacy otwarty zamkniety
gromadzeniu $rodko6w nabywcy

gwarancja instytucji finansowej gwarantujgca zwrot srodkéw nabywcy lokalu w razie
nie przeniesienia odrgbnej wlasnosci w terminie okre§lonym w umowie — nie dotyczy

OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY nalezy do
Dewelopera i shuzy gromadzeniu pieniedzy wptacanych przez Nabywce na cele
okreslone w umowie deweloperskiej. Kazdorazowa wyplata czesci srodkow z
rachunku nastgpuje po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia realizacji danego etapu
prac budowlanych przez Dewelopera. Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami
wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wytacznie na cele
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest rachunek.
Koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi
Deweloper

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo srodkow

Nabywcy

mBank S.A. Oddziat Korporacyjny Olsztyn

Harmonogram przedsigwzigcia w etapach

ETAP I 01.06.2022 do 30.06.2022 17,30%

Budynek B3

- zakup gruntu

- projekt budowlany i wykonawczy
- roboty budowlane

- roboty ziemne

- fundamenty

- sie¢ deszczowa + drenaz

Budynek A9
-przebudowa kolizji kabla pod budynkiem A9

ETAP II  01.07.2022 do 31.12.2022  15,65%

Budynek B3
-roboty ziemne

- fundamenty

- §ciany i stupy — poziom (-1)

- stropy i schody — poziom (-1)

- izolacje

- §ciany i stupy — parter

- stropy i schody — parter

- Sciany i stupy I p.

-posadzki na gruncie

-instalacje sanitarne wewnetrzne

- instalacje elektryczne wewngtrzne
- Sciany oporowe zelbetowe + gazony
- sie¢ deszczowa + drenaz

Budynek A9
- roboty ziemne

- fundamenty

- $ciany i stupy — poziom ( -1)

- izolacje

- instalacje sanitarne wewnetrzne
-instalacje elektryczne wewnetrzne
-§ciany oporowe zelbetowe + gazony




-sie¢ deszczowa + drenaz
- przebudowa kolizji kabla pod budynkiem A9

ETAP III  01.01.2023 do 30.04.2023  18,55%

Budynek B3

- §ciany i stupy — parter

- stropy i schody - parter

- $ciany i stupy - pietro I

- stropy 1 schody — pigetro 1

- §ciany i stupy — pietro 11

- stropy i schody — pigtro II

- §ciany i stupy — pigtro I1I

- tropy 1 schody — pigtro 111

- $ciany i stupy p. IV kotlownia

- stropy p. IV

- okna i drzwi balkonowe

- §cianki dziatowe - parter

- instalacje sanitarne wewngtrzne
- wentylacja mechaniczna

- instalacje elektryczne wewngtrzne

Budynek A9

- roboty ziemne

- §ciany i stupy — poziom ( -1)

- stropy i schody — poziom ( -1)

- izolacje

- §ciany i stupy — parter

- stropy i schody — parter

- §ciany i stupy p. 1

- stropy 1 schody p. |

- Sciany i stupy p. II

- stropy i schody p. II

- §ciany i stupy p. III

- stropy 1 schody p. 111

-posadzki na gruncie

-instalacje sanitarne wewngtrzne
-instalacje elektryczne wewnetrzne
- Sciany oporowe zelbetowe+ gazony
- sie¢ deszczowa + drenaz

ETAP IV 01.05.2023 do 31.08.2023 19,92%

Budynek B3

- §ciany i stupy III p.

- §ciany i stupy IV p.( kottownia)
-stropy — najwyzsza kondygnacja
-dach zielony n/garazem — izolacje

- okna i drzwi balkonowe

- balustrady

- elewacje

- balkony i tarasy

- §cianki dziatowe parter

- Scianki dziatowe I p.

- Scianki dziatowe II p.

- §cianki dziatowe III p.

-tynki i oktadziny wewngtrzne — kondygnacja (-1)
-tynki i okladziny wewngtrzne — parter
-tynki i oktadziny wewngtrzne — I p.

- instalacje sanitarne wewnetrzne

- wentylacja mechaniczna

- instalacje elektryczne wewngtrzne

- Sciany oporowe zelbetowe + gazony
-zagospodarowanie i urzadzenie terenu
- o$wietlenie terenu + zasilanie budynkow
-sie¢ kanalizacji sanitarnej

- przytacze wodociaggowe

Budynek A9
- fundamenty

- Sciany i stupy Il p.
-stropy 1 schody 1II p.
-$ciany i stupy Ilp.




-strop i schody III p.

- §ciany i stupy IV p. (kottownia)

- stropy IV p. ( kotlownia)

-dach najwyzsza kondygnacja

- okna i drzwi balkonowe

- drzwi i okna alu

- $wietlik dachowy

- balustrady

- elewacje

- balkony i tarasy

- §cianki dziatowe parter

- $cianki dziatowe Ip.

- §cianki dziatowe II p.

- §cianki dziatowe III p.

- tynki i oktadziny wewngtrzne parter
- instalacje sanitarne wewngtrzne

- wentylacja mechaniczna

- instalacje elektryczne wewngtrzne

- $ciany oporowe zelbetowe + gazony
- zagospodarowanie i urzadzenie terenu
- sie¢ kanalizacji sanitarnej
-przytacze wodociggowe

EtapV  01.09.2023 do 31.12.2023 17,29%

Budynek B3
- dach najwyzsza kondygnacja

- dach zielony n/garazem- izolacje
- drzwi alu

- bramy

- drzwi techniczne

- balustrady

- wycieraczki

- elewacje

- posadzki na gruncie

- posadzki w mieszkaniach
- posadzki komunikacja

- balkony, tarasy

- tynki i oktadziny wewnetrzne — kondygnacja (-1)

- tynki i oktadziny wewnetrzne- parter
- tynki i oktadziny wewngtrzne — I p.

- tynki i oktadziny wewnetrzne — II p.
- tynki i oktadziny wewnetrzne — I1I p.
- tynki i oktadziny wewngtrzne — IV p.
- instalacje sanitarne wewnetrzne

- wentylacja mechaniczna

- instalacje elektryczne wewngtrzne

- Sciany oporowe zZelbetowe + gazony
- zagospodarowanie i urzadzenie terenu
Budynek A9

- dach najwyzsza kondygnacja

- okna i drzwi balkonowe

- drzwi i okna alu

- bramy

- drzwi wejsciowe do mieszkan

- balustrady

- elewacje

- posadzki na gruncie

- posadzki mieszkania

- posadzki komunikacja

- balkony tarasy

- Scianki dziatowe III p.

- tynki i oktadziny wewng¢trzne poziom (-1)
- tynki i okladziny wewnetrzne parter
- tynki i oktadziny wewnetrzne 1 p.

- tynki i oktadziny wewngtrzne II p.

- tynki i oktadziny wewnetrzne III p.

- tynki i oktadziny wewnetrzne IV p.

- instalacje sanitarne wewnetrzne

- wentylacja mechaniczna

- instalacje elektryczne wewngtrzne

- Sciany oporowe zelbetowe + gazony
- zagospodarowanie i urzadzenie terenu
- sie¢ kanalizacji sanitarnej




- przylacze wodociagowe

Etap VI 01.01.2024 do 31.05.2024 11,29 %

Budynek B3
- okna i drzwi balkonowe

- drzwi wej$ciowe do mieszkan

- balustrady

- tynki i oktadziny wewngtrzne poziom (-1)
- tynki i oktadziny wewnetrzne parter

- tynki i oktadziny wewnetrzne I p.

- tynki i oktadziny wewngtrzne II p.

- tynki i oktadziny wewnetrzne 111 p.

- tynki i oktadziny wewnetrzne IV p.
-malowanie

- winda

- inne roboty

- instalacje sanitarne wewngetrzne

- wentylacja mechaniczna

- instalacja elektryczna wewngtrzna

- zagospodarowanie i urzadzenie terenu

- $mietnik

- ogrodzenie

- o$wietlenie terenu + zasilanie budynkow
- sie¢ deszczowa + drenaz

Budynek A9
- okna i drzwi balkonowe

- drzwi i okna alu

- drzwi wejsciowe do mieszkan

- drzwi techniczne

- balustrady

- wycieraczki

- elewacje

- posadzki mieszkania

- posadzki komunikacja

- tynki i oktadziny wewngtrzne poziom (-1)
- tynki i oktadziny wewngtrzne parter

- tynki i oktadziny wewnetrzne I p.

- tynki i oktadziny wewnetrzne II p.

- tynki i oktadziny wewnetrzne III p.

- tynki i oktadziny wewngtrzne IV p.

- malowanie

- winda

- inne roboty

- instalacje sanitarne wewnetrzne

- wentylacja mechaniczna

- instalacje elektryczne wewngtrzne

- zagospodarowanie i urzadzenie terenu
- ogrodzenie

- o$wietlenie terenu i zasilanie budynkéw
- sie¢ deszczowa+ drenaz

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja ceny jest niedopuszczalna.
Zmiana ceny jest mozliwa jedynie w przypadku zmiany stawki podatku VAT z
zastrzezeniem prawa Nabywcy do odstapienia od umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Opis warunkéw na jakich mozna odstapi¢ od umowy
deweloperskie;j

1. Nabywca ma prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:

a) jezeli umowa nie zawiera elementéw wskazanych w art. 22 ustawy z dnia
16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego(Dz.U. z 2016 roku, poz. 555),

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach za
wyjatkiem zmian, ktore nastapity w tresci prospektu informacyjnego lub zalacznikach,
w okresie pomi¢dzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami a
podpisaniem umowy deweloperskiej,

c) jesli Walendéw Park 2 Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Olsztynie nie dorgczyla nabywcy zgodnie z art. 18 i 19 w/w ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami,

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze




stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej

e) jezeli prospekt informacyjny na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera informacji o okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zatacznik do w/w ustawy,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywc¢ prawa o ktorym mowa w § 7
umowy deweloperskiej, w terminie okreslonym w § 7 ust. 1 umowy deweloperskiej

g) w przypadku zmiany przez Walendéw Park 2 Spotke z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Olsztynie ceny za przedmiot umowy wynikajacy
ze zmiany stawki podatku od towarow i ustug VAT,

h) w przypadku, w ktorym rzeczywisty metraz lokalu odbiegat bgdzie od metrazu

lokalu przewidzianego w projekcie, chyba Ze zmiana metrazu jest nastgpstwem zmian

wprowadzonych na Zzyczenie nabywcy na zasadach okre$lonych w § 12 umowy
deweloperskie;j

2. W przypadkach o ktérych mowa w ust. 1 pkt a) — e) powyzej Nabywca ma prawo

odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej

zawarcia.

3. W przypadku o ktorym mowa w ust. 1 pkt f) powyzej przed skorzystaniem z prawa

do odstgpienia od umowy deweloperskiej - Nabywca winien wezwaé Dewelopera do

przeniesienia powyzszego prawa i wyznaczy¢ mu jednoczesnie 120 - dniowy termin do
wypelnienia tego obowigzku.

4. W przypadku o ktorym mowa w ust. 1 pkt g) powyzej Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia

otrzymania zawiadomienia od Dewelopera o zmianie ceny.

5. W przypadku o ktorym jest mowa w ust. 1 p. h) powyzej Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni ( trzydziestu dni) od
dnia otrzymania rozliczenia koncowego.

6. W przypadku o ktorym mowa w § 1 ust. 9 p. 5) umowy deweloperskiej
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni (
trzydziestu dni) od dnia powiadomienia przez Dewelopera o fakcie, iz decyzja
zatwierdzajaca projekt zamienny stata si¢ ostateczna.

7. Oswiadczenia woli o odstgpieniu od umowy deweloperskiej sktadane
przez Nabywce dla swej skuteczno$ci wymaga wyrazenia zgody na wykreslenie z
ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie prawa wiasnosci nieruchomosci, ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat
ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do w/w ksiegi wieczyste;j.

8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
powinno by¢ zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$§wiadczonym i
dostarczone osobiscie do siedziby Dewelopera lub za posrednictwem poczty — na
adres wskazany w komparycji umowy.

9. Deweloper ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w nastepujacych

przypadkach:

a) Niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w § 4 ust. 9 umowy deweloperskiej,

b) Niestawienia si¢ Nabywcy bez uzasadnionej przyczyny na odbior lokalu w
terminie okreslonym w § 6 ust. 1 i 2 umowy deweloperskiej,

¢) Niestawienie si¢ Nabywcy bez uzasadnionej przyczyny na podpisanie umowy
przenoszacej na Nabywce prawa, o ktorych mowa w § 3 umowy deweloperskie;j.

10. W przypadku o ktorym mowa powyzej w ust. 9 lit. a) niniejszego prospektu

Deweloper wezwie Nabywce, w formie pisemnej do dokonania wptaty zalegtych kwot

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze brak zaptaty

jest wynikiem sity wyzszej.

11. W przypadkach o ktorych mowa powyzej w ust.9 lit. b) i ¢) niniejszego prospektu,

Deweloper winien dwukrotnie dorgczy¢ nabywcy wezwanie w formie pisemnej do

wykonania obowigzkow opisanych w ust.9 lit. b) i ¢) niniejszego prospektu, z

zachowaniem 60 - dniowego odstgpu pomi¢dzy dwoma wezwaniami, chyba ze

niestawiennictwo jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.
12. Os$wiadczenie woli Dewelopera o odstagpieniu od umowy deweloperskiej

powinno by¢ ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i

dostarczone osobiscie Nabywcy lub za posrednictwem poczty — na adres wskazany

w komparycji umowy deweloperskiej.

13. Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177) w przypadku wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper niezwlocznie
zawiera z innym bankiem lub inng kasa umoweg mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank lub kasg, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Stosownie
do tresci art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177) s$rodki zgromadzone na
likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym s3 niezwlocznie
przekazywane przez bank lub kase, w ktorych dotychczas prowadzono taki
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rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w
innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z
tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majg byc
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177) w przypadku gdy
Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa w ust. 2,
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwracajg Nabywcom s$rodki znajdujace
si¢ na tym rachunku.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 7) w zwiazku z art. 76 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177) w
przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1 powotanej ustawy Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy
Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.
72021 roku, poz. 1177).

Ponadto stosownie do tresci art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177)
Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 powotanej ustawy,
informuje Nabywcow na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej
zmianie. Nabywcy moga zgodnie z art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177)
wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1
powolanej ustawy.

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177) Deweloper, w terminie 30 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelnieniu warunku gwarancji
w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 1 1843) wobec banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego
Dewelopera, zawiera umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa. Stosownie do tresci art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021
roku, poz. 1177) w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie i przekazuje
mu o$wiadczenie banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2. powotlanej
ustawy.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 9) w zwiazku z art. 76 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177)_w
przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 powotanej ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie Nabywca ma
prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021
roku, poz. 1177).

Przedsigwzigcie deweloperskie zgodnie z uzyskanym pozwoleniem na budowe obejmuje tacznie 5 budynkéw mieszkalnych z garazami
podziemnymi z punktem ushugowym: przedszkolem, $wietlica oraz fitness, wraz z infrastruktura( przylaczami i urzadzeniem terenu) Z uwagi na
duzy zakres inwestycji, w celu usprawnienia realizacji, przedsigwzigcie to - ETAP II- zostato podzielone na nastgpujace zadania inwestycyjne:
Zadanie nr 1 — 2 budynki mieszkalne A 1 i1 B1 wraz z garazami podziemnymi; zadanie nr 2 — budynek mieszkalny: B2 wraz z garazem
podziemnym,; zadanie nr 3 — budynek B3 i A9 wraz z garazami podziemnymi oraz przedszkolem, sala fitness z recepcja i sklepem osiedlowym oraz

budowa stacji trafo zrealizowana przez PGE Warszawa.
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Kupujacy ma mozliwos¢ zapoznania si¢ w biurze Dewelopera, przed zawarciem umowy deweloperskiej z:
1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
2. kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego - jesli podmiot podlega wpisowi do KRS lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o dziatalno$ci gospodarczej

3. kopig pozwolenia na budowe

4. sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie 2 lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki

dominujace;j

5. projektem architektoniczno — budowlanym

CZESC INDYWIDUALNA

Cena 1 m kw powierzchni lokalu
mieszkalnego

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech budynku, w ktérym znajduje si¢
lokal mieszkalny bedacego przedmiotem
umowy deweloperskiej

zt/m2

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje nadziemne,1 kondygnacja podziemna -garaz
wielostanowiskowy, kottownia gazowa na dachu budynku

Technologia wykonania

Standard prac wykonczeniowych w
czesei wspolnej budynku i na terenie
wokot niego, stanowigcym czgs$é
wspolng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Konstrukcja murowana z elementami zelbetowymi i dachem
ptaskim o kacie nachylenia = 1%

Zakres rob6t i standard wykonania budynku

1. Konstrukcja budynku:

a) tawy fundamentowe - Zelbetowe

b) $ciany piwnic — zelbetowe monolityczne

¢) stropy — zelbetowe w systemie filigran

d) $ciany konstrukcyjne nadziemia — zelbetowe i murowane

e) $ciany dziatowe — bloczki gipsowe- MULTIGIPS wykonczone
gladzia wg technologii producenta , nie wymagajace tynkowania
2. Standard wykonczenia- elementy zewnetrzne:

a) elewacja — $ciany zewngtrzne ocieplone metodg lekka mokra ,
wykonczenie tynk cienkowarstwowy

b) dach — stropodach niewentylowany o konstrukcji zelbetowe;j
¢) balustrady zewnetrzne w tym balkonowe- stalowe

d) ostony balkonéw - szklo bezpieczne/ §cianka zelbetowa — wg
rysunku elewacji

e) posadzka na balkonie — szlichta cementowa z wykonaniem
izolacji przeciwwodnej lub izolacja na ptycie konstrukcyjnej —
bez oktadziny z gresu

3. Standard wykonczenia wewngtrznego

a) klatki schodowe

-stolarka drzwiowa wejscia do budynku -aluminiowa

- drzwi wewnetrzne klatki schodowej- wejscia do mieszkan —
stalowe w okleinie, z 1 zamkiem klasy ,,C”,

-okna PCV - 3-szybowe

- posadzka gres

- Sciany i sufity klatki schodowej i korytarzy— malowane

- balustrady schodowe- stalowe,

- dzwig osobowy

b) garaz wielostanowiskowy

- posadzka przemysltowa

- §ciany i sufity — bez tynkoéw biatkowane

- brama garazowa segmentowa sterowana pilotem

- strop garazu pod czg¢scig mieszkalng docieplony wetng
mineralng

4. zagospodarowanie terenu wokot budynku

a) drogi i chodniki — kostka betonowa

b) tereny zielone — humusowanie, wysianie trawy nasadzenia
zgodnie z projektem zieleni

¢) ogrodki przydomowe

d) plac zabaw

Budynek A 9 — 24 lokale mieszkalne i 3 lokale niemieszkalne:
przedszkole, recepcja i klub fitness oraz sklep osiedlowy oraz
garaz podziemny na 11 miejsc postojowych

Budynek B3 — 52 lokale mieszkalne

hale garazowe: G B 3.1 na 19 miejsc postojowychi GB3.2
na 19

- w halach garazowych podziemnych 49 mp
- na terenie — 33 miejsca postojowe

Dostepne media w budynku

Instalacja wodna — woda z sieci gminnej

Kanalizacja deszczowa — odprowadzenie do zbiornikow
retencyjnych

odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci gminnej

Energia elektryczna — dostawca PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
Warszawa Rejon Energetyczny Konstancin Jeziorna




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku

Ogrzewanie i ciepta woda — lokalna kottownia gazowa
Instalacja gazowa — z sieci Mazowieckiej Spotki Gazownictwa-
Oddziat Zaktad Gazowniczy Warszawa

Instalacja teletechniczna

instalacja domofonowa

Dostep do drogi publicznej TAK

Nr budynku

Nr lokalu

kondygnacja/pigtro

Klatka schodowa nr

usytuowanie wzgledem stron $wiata :

Okreslenie powierzchni uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu
prac wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢ Deweloper

Pum = m2

Uktad pomieszczen : p.pokdj o pow. m2 tazienka o pow. m2, Pokdj dzienny + kuchnia o pow. m2, pokéj o
pow —m2

Zakres robot i standard wykonania mieszkan:

1. posadzki w mieszkaniach szlichta cementowa,

2. $ciany dzialowe wykonczone gtadzig wg technologii producenta (typu Multigips) nie wymagajace
tynkowania, §ciany konstrukcyjne i ostonowe pokryte tynkiem gipsowym bez malowania , w tazienkach
Sciany zelbetowe i murowane z Silki tynkowane tynkiem gipsowym, $ciany z Multigipsu od strony
tazienki pozostawione w stanie surowym

3. sufity — tynk gipsowy lub szpachla - bez malowania

4.stolarka okienna PCV- 3 szybowa

5. parapety — konglomerat

6. stolarka drzwiowa :

— wejscia do mieszkan — stalowe w okleinie , jednoskrzydtowe ze stalowg oscieznicg z zamkiem klasy ,,C”
- bez drzwi i o$cieznic wewnetrznych

7. balustrady balkonoéw — stalowe, ostony balkondéw — szkto bezpieczne/ $cianka Zelbetowa wg projektu
8. posadzka na balkonie — szlichta cementowa z wykonaniem izolacji przeciwwodnej lub izolacja na ptycie
konstrukcyjnej

9. Instalacja elektryczna:

- jednofazowa 230 V, z osprzgtem elektrycznym : wylaczniki i gniazda, bez opraw o$wietleniowych (
punkty o$wietleniowe zakonczone kostka)

- w kuchniach zasilanie do kuchenek elektrycznych trojfazowe 400 V

10. Instalacje telekomunikacyjne - dostarczenie sygnatu w gestii operatora

- telefoniczna doprowadzona do puszki w p.pokoju

-RTV — gniazdo wg projektu

-domofonowa — kompletna wg projektu

11. instalacje c.o. - kompletna, utozona w posadzkach

- grzejniki zamontowane wg projektu

- licznik ciepta — w szafce na klatce schodowe;j

12. Instalacja wod-kan.

- woda ciepta i zimna ( opomiarowana- liczniki w szafkach w klatce schodowej)) — doprowadzona do
tazienki i kuchni do miejsca usytuowania armatury

- kanalizacja sanitarna — rozprowadzona do miejsca usytuowania armatury.

13. mieszkania na parterze wskazane w projekcie architektury- rzut parteru - ogrodki przydomowe
14.instalacja gazowa — kotlownia gazowa zlokalizowana na dachu budynku

Zalaczniki:
1. wzor umowy deweloperskiej
karta mieszkania

(podpis dewelopera lub osoby uprawnione;j
do jego reprezentacji oraz pieczg¢ firmowa)

2.
3. rzut hali garazowej z oznaczeniem miejsca postojowego
4. projekt zagospodarowania terenu

Potwierdzam otrzymanie Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami

(data i czytelny podpis Nabywcy)
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